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KOMMUN
Johan Daniel Moberg
MUNKADAMMSVAGEN 9
432 65 VAROBACKA

VARO-BACKA 6:28 - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att

1. bevilja ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900 PBL),

2. tauten avgift om 23 339 kr.

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan inkommen den 27 maj 2025

Villkor

- Byggnader i max en vaning kan tilltas.
- Huvudbyggnad ska utforas med sadeltak.

Upplysningar

— Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov for atgarden inte har
sokts inom tva ar fran det att detta beslut om férhandsbesked fatt
laga kraft (9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

— Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja dtgarden innan bygglov
har beviljats och startbesked getts (9 kapitlet 39 § plan- och
bygglagen, PBL).

— Ett forhandsbesked som innebir att en atgird kan tillatas ar
bindande om ans6kan om bygglov sker inom tva ar fran det att
forhandsbeskedet fick laga kraft (9 kap. 18 § PBL).
Byggnadsnamnden ar vid lovprovningen endast bunden av det som
provats i forhandsbeskedet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORGANISATIONSNUMMER  E-POSTADRESS
Varbergs kommun Norra Vallgatan 14 0340-880 00 212000-1249 bn@varberg.se
432 80 Varberg Varberg WEBBPLATS

varberg.se


https://varberg.se/

2.(7)
Dnr: SBK 2024-000365

— Byggnationen bor anpassas till omgivningen och efter markens
naturliga forutsattningar. Storre uppfyllnad/sprangning bor inte
utforas.

— En forenklad nybyggnadskarta med hojder ska ligga till grund for
situationsplan i samband med framtida bygglovsansokan.
Sockelhojder pa befintliga byggnader pa grannfastigheter bor
redovisas for bedomning av en god anpassning.

— Yttrande fran miljo- och héalsoskyddsforvaltningen ska beaktas.
Tillstdnd fran milj6- och hilsoskyddsndmnden krivs for
avloppsanlaggningen.

— Dagvattenredovisning ska lamnas in i samband med framtida
bygglovsansokan. Behov av fordrojning av dagvatten ska beraknas
och redovisas.

— Yttrande fran Ellevio AB ska beaktas. Bland annat har Ellevio
markforlagda ledningar vid befintlig infart till Varo-Backa 6:28.
Infor schaktningsarbeten eller andra markarbeten i narheten av
vara ledningar ska kabelanvisning bestillas via ledningskollen.se
och eventuella atgarder vidtas for att undvika skada pa vara
ledningar.

— Fastigheten ligger inom Ringhals yttre beredskapszon. Mer
information finns pa Linsstyrelsen Hallands hemsida.

— Det ar den sokande som ansvarar for att alla tillstand, dispenser och
anmalningar finns och gors innan atgarden paborjas.

Giltighetstid

Detta beslut giller under tva ar raknat fran beslutet vunnit laga kraft.
Beslutet innebar inte ratt att paborja den sokta atgarden.
Bygglovshandlingar ska inldimnas till byggnadsnamnden for erhallande av
bygglov.

Anvisning for betalning

Avgifter betalas mot faktura som skickas separat.

Skal for beslut

Beskrivning av drendet

Ansokan géller forhandsbesked for mojligheten att uppfora ett
enbostadshus. Foreslagen tomtplats ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse laings med Munkadammsvagen. I dagslaget ar omradet ett
bostadsomrade som bedoms utgéra en sammanhallen bebyggelse.
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Foreslagen tillfart redovisas fran soder via befintlig infart till Varo-Backa
6:28 och 6:29. Markomrédet sluttar fran norr till séder med en nivaskillnad
pa ca 2 meter.

Ansokan omfattade inledningsvis forslag pa tva tillkommande bostadshus.
Under handlaggningen och efter aterkommande dialog med milj6- och
hélsoskyddsforvaltningen har s6kanden inkommit med en reviderad
ansokan som omfattar forslag pa ett tillkommande bostadshus.

Omréadet ligger utanfor verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster.
Foreslagen tomt ligger inom VA-bevakningsomradet Akraberg.

Busshallsplats finns drygt 9oo meter sydvast om foreslagen tomtplats vid
Sunnvara.

Kommunens fordjupade 6versiktsplan for norra kusten har forklarats
inaktuell genom beslut i kommunfullmaktige den 18 juni 2024, § 98, om
antagande av planeringsstrategi.

Hela kustomréadet vaster om E6 dr av riksintresse for rorligt friluftsliv och
berors av sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap miljobalken,
vilket ber6r den aktuella platsen och inom vilket hansyn till natur- och
kulturvarden ska tas.

Yttranden
Berorda grannar har beretts mojlighet att komma in med synpunkter.

En granne pa fastigheten Varo-Backa 10:19 har inkommit med synpunkter
pa ett tidigare forslag da ansokan géillde tva tomter. Bland annat framfordes
foljande synpunkter:
— Garageinfart bor flyttas till samfallighetsvigen. Befintlig vag
tillhor Varo-Backa 10:19 och dar ligger en dagvattenledning som
troligtvis har legat dar sedan 60-talet. Dar ligger aven fiber som gar
till Varo-Backa 10:25.
— Haéller man sig till befintlig markniva, bygger enplanshus med
normala taknivaer och tar hansyn till punkterna 1-3 s har vi
inget att invdnda.

Grannar pa fastigheten Varo-Backa 21:17 har inkommit med synpunkter pa
ett tidigare forslag da ansokan géllde tva tomter. De motsitter sig
foreslagen byggnation och framfor bland annat oro f6r 6versvimningsrisk
och oro for fororening av sitt dricksvatten.
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Yttrande fran Ellevio AB inkom den 13 maj 2014. Av yttrandet framgar
bland annat att Ellevio har en markforlagd ldgspanningsledning som kan
komma att beroras av foreslagen atgard. Ledningen ar beldgen langst den
befintliga infartsvigen till Varé-Backa 6:29. Vi behover ha tillgang till
ledningarna for tillsyn, reparation och underhall.

Infor schaktningsarbeten eller andra markarbeten i narheten av vara
ledningar ska kabelanvisning bestillas via ledningskollen.se och eventuella
atgirder vidtas for att undvika skada pa vara ledningar. Exempelvis vid
anlaggning av avloppsanlaggning och ny infartsviag. Eventuell flytt av
ledningen bekostas av exploatoren. Flytt av ledning bestélls via var hemsida
www.ellevio.se. Vi har inget att erinra mot foreslagen atgard.

Sokanden har beretts mojlighet att bemota inkomna synpunkter. I en
skrivelse som inkom den 12 juni 2024 framfor sokanden bland annat att de
ar val medvetna om att det kravs en val fungerande dagvattenlosning,
infiltration och dricksvattenlosning. Fastigheten langst ner pa den 6stra
sidan av Munkadammsviagen har nyligen anlagt ett storre ror i anden pa
diket som leder vattnet under vigen till bicken som leder mot Viskan vilket
har lett till stora forbattringar. Vi kommer adven ha dialoger i vagforeningen
om vikten av att se till att dikena och alla anslutningsror inte ar igensatta.

Sokanden har d4ven inkommit med en dagvatten- och avloppsutredning
gjord av inviatech AB.

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsforvaltningen (MHF) inkom den 16
juni 2025. Av yttrandet framgar bland annat att MHF bedomer att en
avloppsanliaggning for WC samt bad-, disk-, och tvattvatten for ett hushall
(1-5 pe) kan utforas pa foreslagen avstyckning pa fastigheten. Det
rekommenderas dock att placera avloppet norr om avstyckningen for att
oka avstandet till den nedstromsliggande vattentikten Varo-backa 6:27.

Detta minskar risken for fororeningar och sikerstéller en battre skyddszon
for dricksvattnet. Att anldgga avloppet norr om fastigheten bidrar aven till
att dagvattenhanteringen inte paverkar avloppet negativt (beroende pa vald
avloppsteknik). Angaende det nya forslaget for placeringen av
dricksvattenbrunnen som ska betjanas av nytt hushéll, bedomer MHF att
det rekommenderade avstdndet uppnas.


http://www.ellevio.se/
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Bedomning

Detaljplan inom omradet saknas. Fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked om den
som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, och atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hinsyn tas till bide allmédnna och enskilda
intressen vid provning av fragor enligt denna lag.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planlaggning och provningen i &renden om lov
eller forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at sidan
anviandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1—8 §§ miljobalken (1998:808), MB, ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planlaggning och i 4&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planlaggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lampad for &ndamaélet med hansyn till manniskors hilsa
och sikerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena, mdjligheterna att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaéllsservice i 6vrigt, mojligheterna att forebygga
vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och risken for olyckor,
oversvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid provning av arenden enligt denna lag och vid
atgiarder avseende byggnader som inte kriver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt bland annat med héansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

En granne har inkommit med synpunkter gillande tillfarten till den norra
tomten i det ursprungliga forslaget eftersom tillfarten ansluter mot befintlig
vag som tillhor fastigheten Varo-Backa 10:19 dar befintlig dagvattenledning
och fiber finns.
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En granne motsitter sig foreslagen byggnation (inledningsvis tva
enbostadshus) och tillsammans med en annan granne har de framfort
synpunkter som framst ror oro for att foreslagen byggnation ska innebara
problem med dagvatten och befintliga vattentakter.

Efter att ansokan har reviderats till att gélla en tomt i stéllet for tva har
miljo- och hilsoskyddsforvaltningen bedomt att det finns forutsattningar
att utfora en avloppsanlaggning for den foreslagna tomten. Att anlagga
avloppet norr om fastigheten bidrar aven till att dagvattenhanteringen inte
paverkar avloppet negativt. Angaende det nya forslaget for placeringen av
dricksvattenbrunnen bedémer miljo- och hilsoskyddsférvaltningen att
rekommenderade skyddsavstand kan uppnas.

Enligt nu aktuellt forslag gallande en tomt redovisas tillfart fran soder via
befintlig infart till Varo-Backa 6:28 och Varo-Backa 6:29 och beror inte
langre fastigheten Varo-Backa 10:19 avseende tillfartsvag.

Bedomningen ar att foreslaget bostadshus foljer den befintliga
bebyggelsestrukturen i omradet och att ett tillkommande bostadshus inte
ska innebara nagon betydande oldgenhet for omgivningen. Foreslagen
atgird bedoms sammanfattningsvis vara lamplig pa platsen och foljer
kraven i 2 kap. PBL. Ansokan ska diarmed beviljas.

Enligt kommunfullméaktiges faststillda taxa ar avgiften 23 339 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen startade den 27 maj 2025. Tidsfristen for att
meddela beslut gar dirmed ut den 5 augusti 2025. Eftersom beslut
meddelas inom aktuell tidsfrist ska avgiften tas ut.

Beslutsunderlag

Ansokan inkommen den 4 mars 2024

Yttrande fran granne Varo-Backa 10:19 inkom den 12 maj 2024

Yttrande fran Ellevio AB inkom den 13 maj 2024

Yttrande fran granne Varo-Backa 21:17 inkom den 5 juni 2024

Sokandens bemdétande inkom den 12 juni 2024

VA- och dagvattenutredning inkom den 29 oktober 2024

Reviderad situationsplan inkommen den 27 maj 2025

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsforvaltningen inkom den 16 juni 2025
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For byggnadsndmnden enligt delegation

Maria Hall
Bygglovhandliggare
Stadsbyggnadskontoret

Beslutet delges med 6verklagandehidnvisning
Sokande och fastighetsigare till Varo-Backa 6:28, Varo-Backa 10:19 och
Varo-Backa 21:17.

Meddelande om beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Meddelande om kungorelsen skickas till fastighetségare eller innehavaren

av en sarskild ratt till en tomt eller fastighet och ovriga sakéagare till
fastigheterna enligt sindlista i diariet.



