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GRUNDKARTAN

Grundkartan ar upprattad i januari 2007 av Kart o Mat,
Tekniska forvaltningen i Hégands genom kopiering

av digital primarkarta framstalld med fotogrammetrisk
metod under 1992, flyghdjd 800 m. Faltkomplettering av
grundinformation och fastighetsutredning i jnauari 2007.
Skala 1:1000

Standard 1

Koordinatsystem i plan RT90 gon V

H6jdsystem: RH70

Upphovsratt/kontaktperson: Kart o Mat,

Tekniska forvaltningen i Héganas/Claes Rosberg
Hb6ganas 2007-01-03

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

—— ——  Kvarters- och traktgrans
— —— ——  Fastighetsgrans
—  Stédmur

Mur

Staket

Hack
=———----- Vag med resp utan kantsten
777777777 GC-vagkant
,,,,,,,,,,,, Agoslagsgrans

™. ~ Hojdkurva

00,00 Avvagd hojd

X Bostadshus
— Uthus
L] Skarmtak
[ ] Offentlig byggnad

@ Lovtrad

e Polygonpunkt
00:00 Fastighetsbeteckning

—— ——— Vattenledning
. Dagvattenledning
Spillvattenledning
0 Belysningsstolpe

HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar

Grundkarta
Fastighetsfoérteckning

Plankarta med bestammelser
lllustrationskarta
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
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Utlatande efter utstallning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Déar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— e— . emmm | nje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
— c— . = ANvdndningsgrans

- .. — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

NATUR | Naturomrade

PARK Park. Lekplats far anordnas.
LOKALGATA| Lokaltrafik

GC-VAG| G8ng- och cykelvag

GANG | Géngvag

Kvartersmark
B Bostader, enbostadshus

B Marken far bebyggas med gemensamhetslokal eller dylikt, ej bostad

L Jordbruksmark, vegetation far inte éverstiga en hojd av 0.7 meter

e

Teknisk anlaggning
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hdjd dver nollplanet.

trad Tradrad skall finnas. Plantering utférs i huvudsak enligt illustrationskarta.
gc Gang- och cykelvég skall finnas, i huvudsak enligt illustrationskarta

gang Gangvag skall finnas

beldggning Markbeldggningen skall vara hdrdgjord. Gatans lutning fran Farhultsvagen
skall vara minst 2 %.

dike Dike fér dagvatten
dagvatten Dagvattenmagasin med 6versilningsyta
ny Vegetation far inte dverstiga en hojd av 0.7 meter
n, Befintlig vegetation skall sparas
UTNYTTIJANDEGRAD
e Minsta tomtstorlek ar 1000 kvadratmeter. Minsta tomtbredd ar 25 meter.

Maximalt 250 kvadratmeter av tomtarean, dock hégst 25%, far bebyggas.

€ Vid uppférande av friliggande villor galler att minsta tomtstorlek ar
1000 kvadratmeter och minsta tomtbredd ar 25 meter. Maximalt 250

kvadratmeter av tomtarean, dock hogst 25%, far d@ bebyggas.

Tomtstorlek far alternativt, vid samtidig och samordnad exploatering,
vara minst 450 kvadratmeter varvid huvudbyggnad skall uppféras

med en fasad i grédns mot granne och férrad och garage far uppforas

i grans mot granne. Byggnadsyta for huvudbyggnad far d& vara hogst
130 kvadratmeter och fér garage/uthus sammanlagt hogst 40 kvadratmeter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Parkering for de boende skall anordnas inom egen tomt.
Utfart, stangsel

'|< o—o >|| Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

)

P1 Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgréans.
Komplementbyggnad skall placeras minst 1 meter fran tomtgréns.

P2 Huvudbyggnad skall placeras minst 3 meter fran gata. Komplementbyggnad skall
placeras minst 6 meter fr@n gata. Vid uppférande av friliggande villor skall huvud-
byggnad placeras minst 4 meter fran tomtgréns och komplementbyggnad skall
placeras minst 1 meter fran tomtgrans.

Utformning
Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 2,8 meter och hégsta takvinkel 27°
Takfarg skall vara matt och réd eller svart.
I, IT Hogsta antal vaningar
Hogsta byggnadshéjd fér huvudbyggnad

Hbgsta nockhdjd i meter

Hogsta taklutning i grader for huvudbyggnad

AROO

Minsta respektive hégsta taklutning i grader fér huvudbyggnad

fril Endast friliggande hus

vy Vind far inte inredas

Vy Endast sadeltak

fy Takfonster far uppféras men inte takkupor

fa Takkupor far uppféras till hégst 1/4 av husets ldngd utan

att paverka féreskriven byggnadshéjd.

Byggnadsteknik

Bebyggelse skall uppfoéras med radonskyddande utférande.

STORNINGSSKYDD

Bebyggelse skall utformas sa att géllande riktvarden for trafikbuller inte &verskrids.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.
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Skala 1:1000
Antagande Laga kraft
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Detaljplan for

del av Viak6p 3:13, Farhults Udde
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HANDLINGAR

Program

Plankarta, skala 1:1 000 med planbestimmelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Grundkarta

Behovsbedomning
Fastighetsforteckning
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Forslaget till detaljplan har:
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Vunnit laga kraft: 2012-02-23
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Planens syfte och huvuddrag
Detaljplaneliggning av det aktuella omradet syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse.

Med hinsyn till liget vid Skalderviken, som avslutning mot 6ster av Farhults samhille fére-
slas relativt stora tomter, dir bebyggelsen ut mot landskapet baddas in i1 gronska. Samtidigt
ges som alternativ mojlighet att bygga radhus i omradets inre del, for att kunna erhalla fler
bostider i det attraktiva liget, men ocksa mer littskotta, mindre tomter. Omradet ar fore-
slaget for bostidder i kommunens 6versiktsplan 2002, samt 1 kommunens plan-prioritering
med planlaggning under 2007-2008.

Omradet ligger Gster om nuva- "f;*fﬂFAHHUt‘TL ""13 :EF_’-I;!ROGRAI\?I’SKKS%
rande bostadsbebyggelse 1 Farhult \‘”‘L %:@gh\g}“ S “‘ ﬁ-/) NORRATAE oD
och norr om Farhultsvigen med  |J ¥ o0 7o || [
tillfar.t. fran denna. I norr aﬂvslutas NA 'l%U R
den tinkta bebyggelsen, dir 8 s Bebyggebe/-
Litorinavallen och en ) omrade
vegetationsrida sluttar ner mot ==+ | Gangvag
stranddngarna. Omradet dr
attraktivt belaget i kontakt med
Skalderviken och dess strand-
omraden med en populir bad-
strand som ligger knappt 400 m

vasterut.

For att omradet ska kunna be-
byggas krivs att det detaljplane-
liggs. Ett led i planprocessen ér
detta forslag till detaljplan, som =
b d tidigare redovisat plan- A it — /
ygger pa udig p 0 ° 2N SIS
program. N ¥ :
Utdrag ur planprogram, programskiss
I detta forslag till detaljplan visas hur omradet far bebyggas samt
hur omradet tinks disponeras med parkmark, friytor, gang- och cykelvigar och gator samt
hur hinsyn till andra intressen behandlas.

Bakgrund

Beslut om att utarbeta detaljplan f6r Viakop 3:13 har tagits av Héganis kommun i kom-
munstyrelsen 2006-09-19. Program for planarbetet har varit f6remal for samrad kring
arsskiftet 2006-2007. Detaljplanen har varit féremal f6r samrad under januari-februari 2008.

Planférfarande och planprocess
Planprocessen ir inriktad pa att kunna avslutas hosten 2009. I kommunens handlingspro-
gram for bostadsutbyggnad 2006 — 2008 anges mojlig byggstart till ar 2008.

NORMALT FORFARANDE

PROGRAM- PLAN- LAGA
orp SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING |JANTAGANDE |PROVNING KRAFT

Planarbetet bedrivs pa initiativ frin dgarna till fastigheten Viakop 3:13.
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Planomradet har ett attraktivt ldge 1 anslutning till 6stra Farhult och ér anvisat f6r bostads-
utbyggnad i kommunens 6versiktsplan 2002.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedoéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krévs i lag
eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller andringen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medféra betydande
miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av sma omraden pa
lokal niva skall genomférandet antas medféra en betydande miljopaverkan endast om
kommunen finner att sa ér fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till
MKB-férordningen.

Enligt genomférd behovsbedémning bedéms detaljplanens genomférande inte medféra
betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradets lage och omfattning
Omridet som utgor en del av fastigheten Viakop 3:13 ligger 6ster om nuvarande
bebyggelse 1 Farhult, norr om och i anslutning till Farhultsvigen, se karta nedan.

Omridet omfattar ca
10 ha.

Farhult ar en by lings
gamla landsvigen, som har
en ling bebyggelsehistoria
med bl a kyrkan fran
medeltiden och klockare-
garden fran 1700-talet
samt viderkvarn och skola
fran 1800-talet.

Omradet dr 1 stort sett
plant med svag lutning
mot vister, och nordvist.
Lingst i norr avslutas
omradet med en markant
sluttning, en del av Litorinavallen, ner mot strandmarkerna. Omedelbart utanfor plan-
omradets norra del lings 6stra grinsen finns ocksa en markant sluttning mot oster.

Planomréde

Nuvarande forhallanden och markanvandning

Omradet ligger i Skaldervikens kustzon 6ster om och 1 anslutning till befintlig fritids-
bebyggelse 1 Farhult, dir detaljplaner under senare ar forandrats for att mojliggéra boende
aret runt. En férindring pagar mot aretrunt boende. Kustvigen — Farhultsvigen - passerar
s6der om omradet. Vigen lings Skilderviken dr en uppskattad turistled med utblickar 6ver
havet och kustlandskapet. Oster om omridet finns betesmarker och norrut vidtar ingarna

2
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mot havet. S6der om och pa andra sidan Farhultsvigen finns jordbruksmark och vasterut
lings vigen ligger den ursprungliga byn med mollan och 1200-talskyrkan.

Markagoforhallanden

Omradet dr privatigt.

En teleledning, en tryckledning med avlopp fran Norra Hiljaréd och en vatten ledning
korsar omradets sodra del.

Djurhallning
En gird med 3 hastar (5 stallplatser) finns ca 500 meter sydviast om planomradet, inne i
Farhult lings Farhultsvagen.

Tidigare stéallningstaganden

Detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanelagt.
Omedelbart vister om omradet finns detaljplan som vunnit laga kraft under ar 2008.

Oversiktsplan 2002

Oversiktsplanen vann laga kraft den 25 november 2002 och har aktualiserats i december

2005. I 6versiktsplanen anges det nu aktuella omridet som bostadsomrade. Lansstyrelsen
Skane har i granskningsyttrande inte haft invindningar betriffande det aktuella omradets

anvindning for bostadsindamal.

Intentionerna i kommunens Oversiktsplan 2002 innefattar bl a foljande, som har beréring
med det aktuella planomradet:
e Det foreslagna planomradet redovisas i Oversiktsplanen som framtida omrade f6r
bostadsindamal.
e Hinsyn bor tas till att strinderna lings Skalderviken dr ekologiskt sirskilt kinsliga.
e Mellan omradets Ostra grans och Haljaréd ska landskapet bevaras 6ppet med
utblickar mot Skilderviken.
e En vandringsled foreslas lings kusten.

Kusten och havet omfattas av flera bevarandeintressen:

o Vattenomridet utanfér Farhult mm inklusive vissa landstrandomriden innefattas i
fastlagt Natura 2000 omrade.

e Omradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv och turism.

e Omradet ligger inom riksintresse f6r hégexploaterad kustzon, dir sirskilda hinsyn
ska tas vid planering och bygglov

e Omradet ligger inom riksintresse for naturvard.

e Havsomradet 1 Skilderviken ir riksintresse for yrkesfisket.

e Kusten norr om planomradet och fram till ca 50 m norr om den tinkta plangrinsen
ar strandskyddsomrade.
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Gronstruktur
Utdrag ur dversiktsplan 2002
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kulturminneslagen.

bevarandeintresse for
Farhult och Norra Hiljarod,
som syftar till att virna den
gamla bymiljon i Farhult och
landsbygdsbebyggelsen med
den oskiftade byns struktur i
oster mot Norra Hiljarod.
Omridet omfattar dven forn- 7
limningsbestandet och land- [
skapsbilden i anslutning till ~ #~
klapperstensfalt och 6vriga
naturmiljoer. e

Juridiskt skydded byggnad: Kyrka,
byggnadsminne eller g-mérkt byggnad.
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gammalt grupperad. En
grupp och viktig kulturmiljé
utgor bebyggelsen kring
Farhults medeltida kyrka, en
annan den alderdomliga
bymiljén i anslutning till
Farhults molla. P4 Skdnska
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rekognoseringskartan 1812-20 ligger bebyggelsen samlad i dessa grupper. Viakop 3:13 utgot
faladsmark utanfér byns dkrar. Norr om Farhult lag byns utmark, under 1700-talet
karakteriserad som stenig och bevuxen med ljung och enstaka enebuskar.

Med 1800-talets skifte kom flera gardar i Farhult att flyttas Osterut laings landsvigen mot
Norra Hiljaréd. De 6stligaste ligger fortfarande vid landsvigens kurva i anslutning till
Viakop 3:13.

Farhultsbadens bebyggelse ar helt och hallet en produkt av 1900-talet. Omradet ar
fortfarande obebyggt pa 1917 ars ekonomiska karta.

I planomradets norra del finns pa ekonomisk karta angivet fornlimningar under mark.
Genomforda arkeologiska utredningar har dock konstaterat att det inte finns nagra
bevarade fornlimningar som foranleder ytterligare arkeologiska arbeten.

Naturvardsplan 1997

Angrinsande marker norr om planomradet ar i
Naturvardsplanen upptagna som virdefulla ST -
fran naturvardssynpunkt. Foreslaget plan-
omrade berdrs inte direkt av ndmnt omrade.
Gronstrukturen med olika naturmarker inne 1
fritidshusomradet vister om planomradet anges
som virdefulla restbiotoper fran tidigare
hedvegetation. Dessa omraden regleras av . : :
bestimmelse i gillande detaljplan. N Y

®s ?\o _Faél&‘:w r.ts‘éllabf.- 2

e~ O o

3] _1-R;
L
: RRA HAL

Natura 2000 och riksintressen
Natura 2000

Natura 2000-omradet Jonstorp — Vegeans mynning bestir av omraden som definierats
bade av fagel- och habitatdirektiven. Vidare dr omradet Ramsaromrade sedan 2001. Vege-
ans mynning och Rénnen dr tva naturreservat inom omradet. Omradet har bedomts
virdefullt som titortsnara omrade for
friluftsliv och naturvird. Flera andra riks-
intressen och dokumenterade intressen i
Ovrigt berér Natura 2000 omradet.

Naturvardsplan1997, utdrag

Fageldirektivet omfattar dels land- och
vattenomradet vid Gorslovsans mynning
och dels Rénnen. Det forra finns ca 1,5
kilometer vister om och det senare ca 800
meter 6ster om planomradet. Habitat-
direktivet omfattar frimst havsomradet ut
till 9 meters djup fran Rekekroken i vister

ti.ll kommuflgrénsen i Gster men ocksa Natnra 2000. Utdrag Ur Oversiktsplan 2002
direkt angrinsande strandomraden.
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Natura 2000 omradet i sédra Skilderviken, bendimnt Jonstorp — Vegeans mynning, utgors
av grunda smavikar och deras strinder, nagra 6ar, sanddyner, sandrevlar, skogsomrade
samt tre Amynningar. Omradet bérjar nordvist om Jonstorp vid Rekekroken. Osterut
striacker sig en langgrund, sandig havsvik med Gorslovsan som mynnar i den sydvistra
delen och den lilla Oderbicken som mynnar i den inre delen. Viken dr omgiven av betade
angsmarker och vassomraden och ir ett viktigt figelomrade. Ett omrade 1 den vistra delen
ar fagelskyddsomrade, Surkenabben. Pa 6mse sidor om Go6rslévsan stricker sig ett omrade
med torra hedar, fuktiga hedar, ekskog och fuktingar. Den linggrunda stranden utanfér har
ett rikt figelliv. Oster om Farhult skjuter en stenig kustremsa ut i Skilderviken som en liten
halvo. Denna 6vergar i sydost till betade dngsmarker, strandingar, sma vikar och en smal
kanal som avgrinsar Ronnen fran fastlandet. Ronnen ir sedan 1959 naturreservat och hyser
ett rikt fagelliv. Sydost om Roénnen l6per sandrinder, dybankar och vassomraden till
Sandén och Vegeans mynning,.

Linsstyrelsen arbetar med att utoka skyddet f6r Natura 2000-omradet genom bildande av
naturreservat.

Riksintressen
Aktuellt planomrade ligger inom kustzonen, riksintresse f6r naturvard, riksintresse for
rorligt friluftsliv och turism.

N

/= Riksintresse for friluftsliv
: &\\\\\\ = Riksintresse for rorligt friluftsliv och turism
| &

frrrs
%""’%
%

e
s

Farhult-Gorslovsan-
-Vegeans mynning

s
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| Riksintresse Kustzon

Riksintresse Kustzon

Program for planomradet

Program for samrad upprattades 2006-11-24 och programsamrad har hallits mellan den 27
november 2006 och den 1 januari 2007. Samradsmote avholls i Farhults férsamlingsgard
den 6 december 2006. Efter programsamradsskedet har bl.a. foljande justeringar gjorts av
planférslaget; Naturmark i vister har breddats med hinsyn till skotseln av omradet. Prick-
mark (mark som ej far bebyggas) utgor en del av hinsynszonen mot befintlig bebyggelse.
Mboiligheten att uppféra grupphusbebyggelse 1 omradets centrala delar har prévats och pla-
nen har utformats sa att etapputbyggnad férenklas. Andrad placering av ging- och cykevi-
gar har provats. Dagvattensituationen i omradet har beaktats da en VA-utredning tagits
fram f6r omradet, bla. f6r att minska problem med vattenintringning pa befintliga tomter.
Forslaget har dven fortydligats med redovisning av risker avseende markradon, djurhéllning
1 niromradet samt Oversvimningsrisker.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Som nimnts dr omradet i stort sett plant med ndgon lutning ut frain omradet i alla
riktningar. Filtet dr idag drinerat. Nédgra extra ordindra grundldggningsproblem bedéms
inte foreligga.

Det dr idag problem med dagvattenavledningen i den befintliga bebyggelsen nirmast vister
om omradet, frimst kring och i den befintliga skogsdungen. Detta problem har beaktats i
den VA-utredning som tagits fram fér planomradet infér samradsskedet. (VA-utredning —
Del av Viakop 3:13, Farhult. WSP 2007-12-14). Se dven under Firslag #il] planinneball nedan.

Idag utgors sjdlva omradet 1 huvudsak av jordbruksmark. I dster finns en vegetationsrida
och slinten i norr dr bevuxen med ett mer sammanhingande buskomrade. I vister i
angrinsande omrade finns fritids- och villabebyggelsen. Hir finns ocksa en skogsdunge.
Lings omradets vistra grins finns delvis en markvig, som anvinds for jordbruket.
Nirmast Farhultsvigen i sydvist ligger en avstyckad gard.

Landskapsbild
Skildervikskusten dr unik med Kullaberg lingst ut i vister, klipp- och klapperstenskust
innanfdr och, lingre in i viken, liga strandomraden med sandstrinder och strandingar.

7
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Fran vigen lings kusten erbjuds utblickar 6ver strandomradena och havet 6ver till Bjare-
halvon. Kustomradena lings Skalderviken har stort virde ur landskapsbildssynpunkt. Plan-
omradet ingér i detta landskap, beldget i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Radon
Hoganas ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.

Arkeologi

Omradet har undersokts av linsstyrelsen. Dokumentering har skett och ytterligare
arkeologiska insatser bedoms inte nédvandiga. Hinder f6r exploatering foreligger saledes
inte fran arkeologisk synpunkt.

Offentlig och kommersiell service

Huvudsaklig service sasom skola, dldreboende, barnomsorg, livsmedelshall och mat-
servering finns i Jonstorp. Narbutik finns i Farhult. Enligt 6versiktsplanen finns planer pa
cykelvig till Jonstorp.

Trafik

Omrédet nas frin Farhultsvigen med bil. I vister grinsar omradet till gatundtet i Farhult,
men det nya gatuniten foreslas inte kopplas samman med detta.

Trafikmatningar utférdes 2004 (Vigverket) vid Utvilinge 1 6ster och dir Svartelandsvagen
mynnar ut mot Jonstorp och vig 112. Vid Utvilinge gir huvuddelen av trafiken mot
Angelholm men ca 300 bilar gir mot Hiljaréd och Farhult. Dir Svartelandsvigen ansluter
till vdg 112 har ca 450 fordon uppmitts och pa vigen mot Jonstorp har drygt 1000 fordon
uppmitts. Mitningarna ér inte gjorda i Farhult men man kan konstatera att trafikméingder-
na ir mattliga. (Trafiken 4r mitt i ADT, arsmedeldygnstrafik.

Kollektivtrafik
Busslinje mellan Jonstorp och Angelholm passerar Farhult. Avstand till nuvarande hallplats
ar 1 omradets narmaste del ca 180 m.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar korsar idag omradet sodra del. Dessa forutsatts kunna
liggas om och nya ledningar anslutas till befintligt ledningsnit vister om planomradet. Se
vidare under Forslag till planinnehall nedan.

Dagvatten

Befintliga fastigheter har idag problem med intringande vatten fran akermarken inom
planomradet vid hiftiga regn. Dagvattenledningar saknas idag inom planomradet. Inom
ostra delen av Farhult finns dagvattenledningar lings Arnackevigen som mynnar pa
strandomradet vid Farhultsviken. Ett sirskilt dagvattensystem foreslds for planerad bebyg-
gelse inom planomradet samt ett avskiarande drineringsdike mellan planomradet och an-
grinsande fastigheter. Se vidare under Forslag #ill planinneball nedan.

El

Elf6rsorjning finns fram till planomradet.

Uppvéarmning.
Det finns inte gas- eller fjirrvirme i omradets nirhet. Krav pa vattenburen virme giller
generellt.
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Telefoni, TV, IT

Telef6rsorjning finns fram till planomradet. En teleledning korsar idag omradets s6dra del.
Ledningen forutsitts omlaggas.

Renhallning
Nirmaste dtervinningsstation ligger i Farhult.
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Forslag till planinnehall

Den foreslagna bostadsbebyggelsen utgor en del av utvecklingen av Farhults samhiille.
Omradet ansluter naturligt till befintlig bebyggelse och kommer att bidra till ett battre
underlag f6r service och kollektivtrafik. Den nya bebyggelsen kommer att erbjuda boende-
kvaliteter genom laget vid kusten och nirheten till bl a natur och bad.

Naturmiljo

Mark och vegetation

En geoteknisk utredning har genomférts. De geotekniska férhallandena ér relativt goda. 1
delar av omradet kan férekomma siltiga jordarter, vilket innebir att silt och organisk jord
maste schaktas bort.

Omridet bestar huvudsakligen av jordbruksmark utan sérskilt naturviarde. Den busk-
bevuxna sluttningen, litorinavallen, lingst i norr, ner mot kustingarna ar dock viktig att
virna, vilket avses ske genom skyddsbestimmelse 1 detaljplanen.

Landskapsbilden

Planomradet ligger exponerat fran landsvigen och gransar till virdefull kustnatur. I planen
har detta dels paverkat gestaltningen av bebyggelsen i1 kanten mot det 6ppna landskapet,
dels foranlett att inrama omradet med trid mot Gster samt dels att undanta ett omrade
nirmast Farhultsvigen fran bebyggelse for att bevara utblicken mot Oster fran vigen.

Bebyggelse

Planen foreslas innehiélla enfamiljs smahus %‘hhéh‘:j;k ':-/) NORAA HALJAROD R NS PLAR i
som antingen enbart friliggande villor eller ?‘_"‘:"3-—},?0‘5'[?\' r i OMRADE
som en blandning av friliggande villor i & > /S /’:"‘ _ | » =« 6ANG- OCH

o o =—n s NATUR: A
omradets yttre delar och sammanbyggda sma-  [45 / 4 3 e

hus i grupp i de inre delarna av omradet. I
omradets yttre delar foreslas 1-vanings- och
1-vaningshus med inredd vind. I de inre
kvarteren kan husen vara 1 2 vaningar, men dé
utan vind. Fullt utbyged kan planen rymma
45 - 65 bostider.

For den friliggande villabebyggelsen foreslas
tomtstorlekar om minst 1 000 kvm. Vid
eventuell byggnation med sammanbyggda hus,
som medges i omradets inre delar féreslas,
tomterna bli minst 450 kvm och bebyggelsen
hir forutsitts dd uppforas vid samordnad
exploatering.

Planen avses mojliggora utbyggnad 1 flera
etapper Planskiss, principer

I skiss ovan visas principerna f6r hur omradet foreslas att bebyggas. Ett park- eller
naturomrade, som blir en utvidgning av den befintliga skogsdungen foreslas i vaster.

Gestaltning och utformning

Planomradets lage i det vackra kustlandskapet stéller krav pa hiansyn hartill. Tanken ar att
omradet ska upplevas utifrin som inramat eller inbiddat i grénska och som ett anpassat
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tilldgg till befintlig bebyggelse. I séder narmast Farhultsvigen foreslds ett omrade limnas
obebyggt for att behalla utblicken ner 6ver strinderna fran vagen vid fiard mot Oster
samtidigt som bebyggelsen lings Farhultsvigen 1 byn far respektavstand.

I detaljplanen foreslas krav, se under motiv nedan, som giller omradets karaktir sisom
bebyggelsens och gatunitets gestaltning, fargval pa tak, vegetation, m m. Har ingir att
speciella krav stills pa bebyggelsens lings planomradets 6stra och sédra grins, dir omradet
exponerar sig mot omgivande landskap. Planen foreslar ocksa att bebyggelsen lings vistra
gransen utformas och placeras sa att en ’hinsynszon” skapas mot den befintliga
bebyggelsen. Sammanbyggda hus foreslds endast i omradets inre delar.

Tillganglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillgidnglighetskrav som ska tillimpas i plan-

omradet. Vid bygglovsanstkan prévas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som
maste vara pa vilka plan.

Gator och trafik

Bebyggelsen ar grupperad kring tva vigslingor, som nas via en infartsgata fran landsvigen,
Farhultsvigen. Infartsgatan har givits en sarskild gestaltning med en allé, dir samtidigt
dagvatten kan foras vidare ut ur omradet. Omradets gatunit har inte kontakt med befintliga
gator 1 Farhult, dd dessa inte bedéms limpliga f6r 6kad trafik.

Gang- och cykelvig foreslds dels lings infartsgatans allé och dels mellan de tva inre
gatuslingorna genom den centrala parken. In mot Farhults by finns gang- och cykelvig
planerad lings Farhultsvigen i soder och 1 nordvist in mot Lyckevigen. Det finns ocksa en
gangvig langst i nordvist, som leder vidare ner mot havet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten, som korsar omradets sédra del, bedoms
kunna liggas om. Vatten- och spillvattennitet féreslas 1 huvudsak anliggas inom gatumark
och anslutas till tva anslutningspunkter vister om planomradet.

Dagvatten

Idag sluttar akermarken inom planomradet mot vister och angrinsande fastigheter. Detta
har under senare ar lett till problem f6r de boende med intringande av vatten pa tomtmark.
Planférslaget med dess hantering av dagvatten avser att minska dessa problem. Markniva-
erna inom omradet kommer att dndras genom modulering av jordmassor. Pa sa sitt kan
dagvattnet pa ett kontrollerat vis styras till en ny lagpunkt inom omradet. P4 denna lag-
punkt kommer ett dagvattenmagasin att anlidggas som kan styra flodet av dagvatten i omra-
det. Ett avskiarande drineringsdike, som ansluts till dagvattenmagasinet, kommer att anldg-
gas lings planomridets vistra grins. Magasinet foreslas ha ett strypt utlopp pd ca 1,5 1/s ha.
Detta kan astadkommas med en klen dimension pa utlopp eller med en flédesregulator.
Magasinet dimensioneras for 10-ars regn och med en Oversvimningsyta som klarar 100-ars
regn. Dagvattnet kommer att ledas fran dagvattenmagasinet med ledning utmed exploate-
ringsomradets vistra sida. Darefter gar ledningen visterut i Lyckevigen. Dir Lyckevigen
moter Arnackevigen planeras ledningen forliggas i befintlig grusvig och gi norrut ca 250
meter mot hamnen i Farhult. Sjilva utslappspunkten kommer att forlages i kanten av ham-
nen. Lidngs gator inom planomradet, dir utrymme finns, foreslas dagvatten att avledas i
svackdike som kopplas via dagvattenbrunnar till dagvattennitet i omradet.
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Féroreningsmangder i dagvattnet har beridknats genom schablonvirde med utgangspunkt i
de vanligaste fororeningarna for bostadsomrade. Eftersom dagvattnet ska ledas 6ver gron-
ytor och till utjimningsmagasin innan det nar recipient, och att dagvattnet inte kommer
fran hart belastade vagar eller industri, anses omradet inte beh6va ytterligare rening av dag-
vattnet.

Markigaren har gjort en anmalan enligt 11 kap 9a § miljobalken till linsstyrelsen f6r anlig-
gande av dagvattenmagasin inom planomradet. Lansstyrelsen har 2008-06-09 (Dnr 535-
25981-08) fattat beslut att denna verksamhet inte féranleder vidare dtgirder.

Markdgaren har gjort en anmalan enligt 12 kap 6 § miljobalken till linsstyrelsen f6r utslipp

av dagvatten i Farhults hamn. Lansstyrelsen har ingen erinran mot denna étgird enligt be-
slut 2009-04-28 (Dnr 525-10847-09)

Avrinning

mot Skalderviken
i ledning

£,
=
A ® e
Avrinning ja Avrinning
uR
[
2
®

mot vaster mot dster

y 2R 4

/

BILD 1 BILD 2

Ny lagpunkt for
uppsamling av
dagvatten

Bild 1 visar befintlig avrinning mot lagpunkt pa tomtmark i véster. Bild 2 visar forslag till
dagvattenbantering med modulerad mark med ny lagpunkt, dagvattenmagasin och kontrol-
lerad avrinning i ledning mot Skdlderviken.

El

For elforsorjningen foreslas plats for en transformatorstation inom planomradet vid den
centrala parken.

Uppvarmning.

Fragan om att anldgga en lokal fjarrvarmecentral f6r omradet har framforts. Mojligheten att
uppfora sadan dr beroende av hur stora utbyggnadsetapper och hur ling utbyggnadstid som
kan forutses. Med den relativt linga utbyggnadstid i flera etapper, som vintas ar lokal fjarr-

virme inte trolig. Krav pé vattenburen virme foreslds, vilket ger méjlighet till senare upp-
gradering.

Telefoni, TV, IT

Omradet avses f6rsorjas med fast telefoni och IT.

12
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Motiv for regler i detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget innehaller ett antal bestimmelser f6r hur omradet far bebyggas med
olika krav pa hinsyn, innehall, gestaltning och tekniskt utférande. Bestimmelserna framgar
av plankartan. Nedan beskrivs motiven for dessa bestimmelser:

1. Kompletterande bostadsbebyggelse ir énskvird i Farhult. I Oversiktsplan 2002 anges
omradet limpligt f6r bostadsbebyggelse. Skil hartill ar bl a annat att underlag for
service och kollektivtrafik forstirks. Det dr ocksé 1 ett storre perspektiv angeldget att
utveckla kommunen genom att bereda fler mojlighet att bo hir.

2. Virdefull natur pa Litorinavallen ér viktig att bevara. Har foreslas bevaranderegel for
vegetationen samt en gangstig mellan den befintliga vegetationen och de norra
tomterna for att gora vallen tillganglig for alla.

3. Utblicken mot Skalderviken visterifran frain Farhultsvagen ér viktig att varna. I plan-
omradets sodra del foreslas darfor ett parti hallas obebyggt med endast lag vegetation.

4. Dagvattenféring fors sa ling mojligt ovan mark av ekologiska skil och for att uppna en
langsiktigt hallbar funktion. Det finns idag avvattningsproblem i den befintliga
bebyggelsen och skogsdungen 1 Farhults 6stligaste del. Detta innebar att draneringsdi-
ken behover beredas plats lings omradets vistra grins. Ett fordréjningsmagasin 1 den
centrala parken foreslas av samma skil. Ocksa lings tillfartsgatan foreslas plats for att
leda bort dagvatten i ytan.

5. Landskapsbilden dr viktig med hinsyn till omradets utsatta lige. Omradet kommer att
utgora Farhults grins mot 6ster. En tridrad 1 omradets Ostra grans foreslas darfor for
att rama in omradet. For byggnaderna lings den 6stra grinsen foreslas planbestimmel-
ser, som ska sikra att byggnaderna hir anpassas till den lokala traditionen med
avseende pa form och firg. For bebyggelsen lingst norrut mot havet i det exponerade
liget ovanfor litorinavallen foreslds av hansyn till landskapsbilden att endast envanings-
hus med max taklutning 22 grader far uppféras. I hela omradet foreslas att tak ska vara
réda eller svarta som en anpassning till byggnadstraditionen i trakten.

6. Hinsyn il befintlig bebyggelse tas genom att en gron zon, som kan innehalla en gang-
stig och utrymme for dagvattenbortledning, skiljer de befintliga fastigheterna fran de
planerade. Dessutom féreslas en zon inom de nya tomterna i vister, dir byggnader inte
far uppforas. Av samma anledning halls ocksa takvinkeln ner till max 30 grader och
kupor tillats inte, utan endast takfonster for att minimera risken for insyn mot den
befintliga bebyggelsen.

7. Liget utanfér stérre titort som komplettering till gamla Farhult innebir att stora trad-
gardar gynnas. Samtidigt kan titare bebyggelse med mindre tomter tillatas i omradets
inre del for att mota eventuella 6nskemal om bostad 1 Farhult med méjlighet till
bekvimare boende for t ex dldre, som redan bor i niromradet.

8. Kontakten mot gamla Farhult och Jonstorp ar viktig. Géang- och cykeltrafik mojliggors

darfor visterut in via befintligt vignat och lings Farhultsvigen.

9. Moilighet till gemensam friyta bor finnas inom det planerade omradet. Ett naturomra-
de/park foreslds darfor i anslutning till den befintliga dungen vister om planomradet.
Hir finns mojlighet till utrymmeskravande lek som bollspel och lekplats. Mindre park-
ytor foreslas dven i1 norr och séder.
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10. Mojlighet till att etablera gemensamma funktioner kan behévas. I den centrala parkens

Ostra del foreslas att byggnader far finnas f6r omradets gemensamma behov sasom t ex
transformatorstation och eventuellt annat for infrastruktur, sopsortering och gemensam
lokal f6r méten och samvaro.

11. For att betona infartsgatan i omradet och kunna ta upp dagvatten i markniva féreslas
denna ha en planteringszon i vistra sidan med en allé i ett svagt skalat dike. Hir finns
ocksa en nord-sydlig gang- och cykelvig.

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Planférslaget dr i 6verensstimmelse med kommunens 6versiktsplan 2002

Behovsbeddmning, beddmning av miljopaverkan

En ny detaljplan ska innehélla redovisning av vilka konsekvenser dess genomférande kan
antas leda till. Detta sker enligt gallande lagar och férordningar pa sa sitt att i program och
beskrivningar ges en samlad bild av planens konsekvenser. Kommunen ska vidare géra en
sirskild bedémning av hur planen paverkar miljon. I aktuellt planarbete redovisas denna i
en separat behovsbedémning.

Resultatet av behovsbedémningen ir grund for kommunens stillningstagande om detalj-
planen kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte. Endast om betydande milj6-
paverkan kan konstateras ska en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens
bestimmelser goras.

Behovsbedomningen for Viakop 3:13 visar inte pa att en realisering av planen medfor
betydande miljépaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte dr motiverad.
Behovsbedomningen ar redovisad f6r kommunstyrelsen, som godkint denna f6r samrad
den 14 november 2000.

Nedan redovisas konsekvenser som utgdér en komplettering till redovisningen i den separa-
ta behovsbedémningen daterad 2006-11-24.

Miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer

Den férslagna bebyggelsen bedéms uppfylla miljokvalitetsmalen och miljokvalitets-
normerna. Relevanta miljokvalitetsmal bedéms vara ”god bebyged milj6” och 7frisk luft”.
Se dven Behovsbedomningen.

Boendemilj6

Kriterier for god boendemiljé uppfylls genom det attraktiva laget. I Farhult finns narbutik.
Cykelvig planeras enligt 6versiktsplanen till Jonstorp, som dr kommundelens huvudort
med skola m m.

Frisk luft

Omradet har bussférbindelse med Jonstorp, Hoganis och Angelholm. Den nya
bebyggelsen kommer dock att generera mer biltrafik. Mal och norm bedéms emellertid inte
overskridas.
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Jordbruk

En exploatering for bebyggelse innebir att ca 9 ha jordbruksmark tas i ansprak. Detta
innebar att jordbruksdrift omojliggors inom planomradet och vissa begransningar i driften i
dess nirhet kan bli féljden.

Riksintressen

Omriédet ligger inom riksintresse for Rorligt friluftsliv och Turism, Naturvard samt
Hoégexploaterad kustzon. Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka riksintressen
negativt. Omridets anvindning f6r bostadsindamal 6verensstimmer med Oversiktsplan
2002. Lansstyrelsen Skane har 1 sitt granskningsyttrande inte haft invindningar betriffande
det aktuella omradets anvindning f6r bostadsaindamal.

Genom det forslag som tagits fram for hantering av dagvatten kommer utloppet for led-
ningen att bli beldget pa strandomradet vid Farhultsviken. Strandomradet omfattas av riks-
intresse for naturvard, kustzon och friluftsliv enligt 3 och 4 kap miljébalken. Inom omradet
galler forordnande om strandskydd enligt 7 kap 13 § miljobalken. Samrad har skett med
linsstyrelsen enligt 12 kap 6 § miljobalken. Linsstyrelsen har 2008-08-22 (Dnr 525-26055-
08) fattat beslut om att inte erinra mot forslaget under férutsittning att i beslutet limnade
rad foljs.

Lokala bevarandeintressen och hansyn

Nigra bevarandeintressen berors inte direkt av forslaget. De lokala bevarandeintressena i
omgivningen for kultur- och naturmiljén bedéms inte paverkas negativt. Det 6ppna kust-
landskapet lings Skalderviken har stort virde. For att bevara utblicken 6ver landskapet fran
landsvigen limnas en del av omradet i soder 6ppet. Bebyggelsen bor inramas med
vegetation.

Befolkningsaspekter
Fullt utbyget kan omradet rymma ca 125 — 200 boende. Andelen éldre i niromradet 6kar
och nytillkommande befolkning kan dérfér bidra till jimnare dldersférdelning.

Service, tillganglighet

Den tillkommande befolkningen 6kar efterfragan pa offentlig och privat service.
Bedémningen ar att detta ar fordelaktigt, da bittre underlag f6r den redan befintliga
servicen i omradet skapas for t ex kollektivtrafik och narbutik. Underlaget f6r service av
olika slag i denna del av kommunen stérks ocksa.

Energiforsorjning

Omradet kommer att forsorjas via det lokala elnitet. Bostiderna far enskild uppvarmning,.
Bebyggelsens uppvirmningssystem ska vara baserat pa f6r miljon godtagbara energikillor.
Vattenburet system bor anvindas i férsta hand.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomfoérandetid ér tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomfdrande

En genomférandebeskrivning har upprittats separat. I denna redovisas fragor kring
exploateringens genomférande, organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska samt
tekniska fragor
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Foljande har deltagit i planarbetet

Fran planavdelningen, Hégands kommun: planarkitekt Katinka Lovén.
Fran Stenqvist Arkitekt: arkitekt SAR/MSA Soren Stenqvist

Fran SWECO Architects: planeringsarkitekt FPR/MSA Anders Nilsson

PLANAVDELNINGEN

2008-10-02

Karl-Ake Nilsson Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark i eller i anslutning till planomradet. For
angriansande befintliga Farhult 4r Farhults Vigférening huvudman. Vigverket svarar for
underhall av allmédnna vigen, Farhultsvigen.

Inom planomradet ansvarar dgaren till fastigheten Viakép 3:13 f6r att planerat byggande
kommer till stand.

Hoégands Energi AB ansvarar f6r ledningsnit f6r eldistribution.

Tidplan

Detaljplanen bedéms antas 1 kommunfullmiktige hosten 2008.

Omradet kan byggas ut i tva huvudetapper och i flera mindre etapper inom dessa. Forsta
utbyggnadsetappen bedéms kunna paboérjas under hosten 2008 med forsta inflyttning under
varen 2009.

Anlaggningsarbeten foljer etapputbyggnaden med bérjan hésten 2008.

Genomfdorandetid
Genomférandetiden 4r 10 ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal

Planavtal och exploateringsavtal har upprittats, som reglerar utbyggnaden av omradet och
fordelning av kostnader avses upprattas mellan kommunen och dgaren till Viakop 3:13
senast fore antagande av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Genom avstyckning foreslas 45-65 fastigheter f6r bostadsindamal bildas.

Omriédet ligger i anslutning till Farhults vigtorening. En separat vigforening foreslas som
huvudman f6r marken inom planomradet.

Fastighetsreglering skéts av exploatoren.

Exploatéren forbinder sig genom exploateringsavtalet att ansoka om att paborja
fastighetsbildningsatgarder nir beslutet att anta planen vunnit laga kraft.

Kommunen dr huvudman f6r den allminna VA-anliggningen i och i anslutning till omradet.
Hela planomradet dr planerat att anslutas till kommunens verksamhetsomrade.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska fragor fastliggs 1 exploaterings- och planavtal. Exploatoren bekostar flytt av
teleledningar inom omradet.



LAGA KRAFT

Tekniska fragor

Med hinsyn till dagvattenhanteringen 1 ett Oppet system efterstravas att erhélla ett strikt
ansvar mellan huvudman for allmin platsmark och fastighetsigare av kvartersmark. Detta
medfor bl a att forbindelsepunkt f6r dagvatten skall upprittas i fastighetsgrins. Anldggningar
tor vatten och avlopp samt dagvatten ska vara utférda innan bebyggelse uppfors.
Anslutningspunkt for vatten och spillvatten finns vid Lyckevagen och Gokviagen i vister och
for dagvatten finns anslutningspunkt i vister vid Gokvigen.

Utférda utredningar

Oversiktlig geoteknisk undersékning, WSP 2007-08-09

Den geotekniska undersokningen visar att omraden med silt och organisk jord kan
forekomma och da beh6ver schaktas bort

VA-utredning, WSP 2007-08-31

VA-utredningen anvisar atgirder for att ta hand om dagvatten. Se dven planbeskrivning.

Arkeologisk undersokning, Lansstyrelsen 2005-11-07
Linsstyrelsen har latit géra en 6versiktlig arkeologisk utredning. Denna visar att exploatering
kan ske utan ytterligare atgirder.

Foljande har deltagit i planarbetet

Fran planavdelningen, Héganids kommun: planarkitekt Katinka Lovén.
Frin Stenqvist Arkitekt: arkitekt SAR/MSA Séren Stenqvist
Fran SWECO Architects: planeringsarkitekt FPR/MSA Anders Nilsson

PLANAVDELNINGEN

2008-10-02

Karl-Ake Nilsson Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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